RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO COMUN A SUELO
URBANO CONSOLIDADO

MODIFICACION PUNTUAL DE LA DELIMITACION DE SUELO
URBANO DE BELVER DE LOS MONTES
PARCELA 13, POLIGONO 1

2. Memoria Vinculante

Modificacién Puntual de la Delimitacién de Suelo Urbano de Belver de los Montes,(Zamora) German Panero Hernandez. Arquitecto

Memoria Vinculante 1



indice

2.1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION, ACREDITANDO SU INTERES PUBLICO

2.2. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN,
REFLEJANDO EL ESTADO ACTUAL Y EL PROPUESTO

2.3. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE
ORDENACION DEL TERRITORIO VIGENTES Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE

2.4. ESTUDIO ARQUEOLOGICO

German Panero Hernandez. Arquitecto

Modificacion Puntual de la Delimitacién de Suelo Urbano de Belver de los Montes,(Zamora)

2

Memoria Vinculante



2. Memoria Vinculante

2.1. Justificacion de la Conveniencia de la Modificacion, Acreditando su Interés Publico.

El objeto de la presente Modificacion Puntual , consiste en recalificar una parte de la superficie de la parte rustica de la parcela 13 del poligono 1
para incluirla en suelo urbano, puesto que la superficie real de la parte urbana es sensiblemente menor que la establecida en el Plano de
Ordenacién de la Delimitacién del Suelo Urbano de Belver de los Montes, al existir un error material en el mismo, al no haber tenido en cuenta la
zona de viario publico cubierto de vegetacion existente delante del frente principal de la parcela y que se incluyé dentro de la misma, ni el callejon
que la separa de la parte posterior de las construcciones sitas en la Calle Cafiada Real n® 12, y que se pretende subsanar en esta modificacion
para reflejar la realidad del terreno. Este error material de la normativa urbanistica vigente junto a la existencia de un palomar protegido por la
Delimitacion de Suelo Urbano, que ocupa una parte importante de la parte izquierda urbana de la parcela y el resultado del estudio geotécnico
realizado en la parte derecha de la misma, que aconseja la no construccion en esa parte del suelo, hace practicamente inviable la posibilidad de la
construccién de una vivienda unifamiliar.

En la presente Modificacion Puntual, tal y como establece el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, (Decreto 22/2004 de
29 de enero, B.0.C.y L. n® 21 de 2 de febrero de 2004), por tanto, se pretende recalificar una parte de la superficie de la “subparcela a”
perteneciente a la parcela n® 13, poligono 1, que en la actualidad esta clasificada en el planeamiento general como suelo rdstico comin a suelo
urbano consolidado, ampliando el perimetro del actual suelo urbano, con el fin de que quede integrada en la malla urbana, pudiendo
posteriormente edificar en ella.

La conveniencia y oportunidad de esta modificacion nace de la necesidad de incluir dentro del casco urbano parte de la superficie clasificada como
ristico comdn y ampliar asi la parte urbana de la misma, para poder edificar en ella una vivienda unifamiliar, dicha zona cuenta con evidentes
expectativas de crecimiento, ya que tiene todos los servicios urbanos necesarios, favoreciendo el asentamiento y crecimiento de la poblacion, en
un ambito rural en el que se necesita este tipo de actuaciones para dar impulso demografico y econémico, basandonos en que una nueva
edificacion supone una familia que se mantiene en el municipio, atenuando la tendencia a la despoblacion de este nucleo, de la comarca y de la
provincia.

Se adjunta la grafica de evolucion demogréfica de la localidad, en la que se muestra el descenso de poblacion en los ultimos 124 afios, pasando

de 1.300 habitantes en el afio 2000 a 253 en el afio 2024 y grafica de la evolucién de poblacion entre los afios 2005 y 2024, pasando de los 418
a 253.

Grafica de evolucion demografica de Belver de los Montes entre 1.900 y 2024
Belver de los Montes (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes

1.400
1.200
1.000
G0
a0
400

200

0
1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1951 1988 1994 2000 2006 2012 2018 2024

http:ffwww.faro-ciudad.com

Grafica realizada por foro-ciudad, con datos publicados por el INE

Modificacion Puntual de la Delimitacién de Suelo Urbano de Belver de los Montes,(Zamora) German Panero Hernandez. Arquitecto

Memoria Vinculante 3



Personas (Unidades)
440

420

L —
.
400 '\
s
380 '\
[ ]
e —
350 .\
340 '}
“\.
320 \
—o

300 \

280

260

240

B Numero de habitantes

5 S v T Ty
O, N0 M0, 2, N0 N0,
e 5 e

2. D . D D

7}
% 0T T S

Fuente: INE, www epdata.es

Grafica realizada por Ep-data, con datos publicados por el INE

Modificacion Puntual de la Delimitacion de Suelo Urbano de Belver de los Montes,(Zamora)

German Panero Hernandez. Arquitecto

Memoria Vinculante

4



2.2. |dentificacion y Justificacion Pormenorizada de las Determinaciones del Instrumento Modificado que se
Alteran, Reflejando el Estado Actual y el Propuesto.

El Ayuntamiento de Belver de los Montes, cuenta en la actualidad como instrumento de gestion urbanistica con una Delimitacién de Suelo
Urbano, aprobada el 25 de junio de 1999, con ordenanzas, por lo que también son de aplicacion las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con Ambito Provincial de Zamora para el suelo ristico.

2.2.1 Identificacion de las parcelas a reclasificar:

Parcela n°® 13 del Poligono 1,

Titularidad: Pablo Gonzélez de Castro
Parcela

Parcela n° 9001 del Poligono 01,
Titularidad. Camino Via de dominio publico.

2.2.2 Clasificacion del suelo actual:

Parcela n° 13 del Poligono 1,
Superficie catastral de la parcela: 4.715,20 m? de los cuales:
e  Superficie en Suelo Rustico Comin=>»"Subparcela a”: 3.033,17 m?
e  Superficie en Suelo Urbano=>» “Subparcela b”: 1.682,03 m?, (de los cuales 114,00 m? estan ocupados por el palomar existente,
construccion protegida por las ordenanzas de la Delimitacién de Suelo Urbano)
e  Superficie de zona cubierta de vegetacion de viario plblico:315,85 m?
Superficie a reclasificar: 1.544,62 m?, pasando de suelo rdstico comun a suelo urbano consolidado.
Parcela n® 9001 del Poligono 01,

La parcela 9001 tiene una superficie actual de 5.704 m? divide en dos clases de suelo:

e  Superficie en Suelo urbano: 123,90 m?
e  Superficie en Suelo Rustico:  5.580,10 m?

Superficie a reclasificar: 78,55 m?, pasando via publica en suelo rustico comun a via publica en suelo urbano consolidado.

2.2.3 Reclasificacion del suelo propuesto:

Reclasificacion de una superficie de 1.544,62 m2 de Suelo Rustico Comin de la Parcela n° 13, Poligono 1 a Suelo Urbano Consolidado con
ordenanza de Zona 2.

Quedando la parcela con las siguientes superficies y uso de suelo:

Parte rustica de la Parcela n® 13, Poligono 1, con una superficie de 1.488,55m2 Suelo Rustico Comdn.
Parte urbana de la Parcela n® 13, Poligono 1, con una superficie de 2.910,80 m? . Suelo Urbano Consolidado.
Parte en via publica: 315,85 m?

Reclasificacion de una superficie de 78,55 m? de viario en suelo rustico comun de la parcela 9001, poligono 1 a suelo urbano consolidado, via
publica.

Quedando la parcela con las siguientes superficies:

e  Superficie en Suelo urbano: 202,45 m?
e  Superficie en Suelo Rustico:  5.501,55 m?

2.2.4 Determinaciones de la reclasificacion del suelo propuesto:

Parcela 13, Poligono 1:
La calificacion urbanistica de la parcela sera la de la zona 2, con las siguientes determinaciones:
o Edificabilidad maxima de la parcela: 0,17 m*m2.
o No se fija fondo maximo edificable

o Laparcela no es segregable
o Elndmero maximo de viviendas es 1.
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Con estas determinaciones, se garantiza que la no necesidad del incremento de reservas de suelo para espacios libres publicos u otras
dotaciones urbanisticas, conforme al art. 173 del RUCyL. Determinado que la parcela no es segregable y que el niimero maximo de viviendas es 1
se garantiza que no se puedan superar las 5 viviendas, y limitando la edificabilidad a 0,17 m?m?, se garantiza que el aumento de la superficie
construida sea inferior a 500 m2.

2.3. Andlisis de la Influencia de la Modificacion sobre el Modelo Territorial definido en los Instrumentos de
Ordenacién del Territorio Vigentes y sobre la Ordenacion General Vigente

La modificacion del perimetro urbano de Belver de los Montes, no representa influencia sobre el modelo territorial ni sobre la ordenacion general
vigentes. Est& encaminada a regularizar la ocupacion del suelo en esta &rea de borde de la localidad.
2.4, Estudio arqueoldgico
Realizado el estudio arqueoldgico correspondiente de la mencionada parcela, se ha obtenido las siguientes conclusiones:
e No se han registrado evidencias arqueoldgicas en la parcela ni afeccién a sobre los yacimientos arqueoldgicos existentes en la
localidad.
e  Existe un elemento protegido, un palomar construido con tapial y adobe, se recomienda su preservacion, lo cual esta garantizado, pues

la modificacion puntual no afecta al elemento, que mantiene su caracter de elemento protegido y su nivel de proteccion.

Zamora, Mayo de 2026
El Arquitecto

D. German Panero Hernandez
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